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HAMBURGISCHE WOHNUNGSBAUKREDITANSTALT

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (WK) ist die Forderbank des Landes Hamburg. Sie ist spezialisiert auf die
Wohnraum-und Stadtebauférderung sowie die Férderung des Umwelt-und Klimaschutzes. Die Gewahrung der Férdermittel
erfolgt fir Objekte und MalRhahmen innerhalb der Hamburger Landesgrenzen. Als ein an den europdischen Vorgaben fir das
Fordergeschaft ausgerichtetes Forderinstitut verfiigt die WK Uber die staatlichen Garantien der Anstaltslast und
Gewahrtragerhaftung.

Zu den in der Regel jahrlich vom Senat beschlossenen Wohnraumférderungsprogrammen erlasst die Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU) Forderrichtlinien, an deren Ausgestaltung die WK sich aktiv beteiligt.

Entwicklung des Wohnungsmarktes und der Wohnraumférderung in Hamburg

In den letzten drei Jahren wurden in Hamburg durchschnittlich 3.600 Wohneinheiten fertig gestellt, womit die jéahrliche
Zielzahl von 5.000 bis 6.000 neuen Wohnungen, die angesichts der kontinuierlich weiter ansteigenden Bevolkerungs- und
Haushaltsentwicklung allgemein fur erforderlich gehalten wird, deutlich unterschritten ist. Auch lassen die erteilten
Baugenehmigungen fiir 2007 4.575 Wohneinheiten und 2008 3.765 Wohneinheiten kurzfristig keine nachhaltig bessere
baukonjunkturelle Entwicklung erwarten.

Diese Entwicklung gilt allerdings nicht fir den Bereich des geférderten Wohnungsbaus. Die Zusagen im geférderten
Wohnungsneubau sind in den letzten zwei Jahren um fast 40 % pro Jahr gestiegen. Zudem erzielte die WK im Berichtsjahr
die besten Forderergebnisse seit fiinf Jahren. Dies unterstreicht den zunehmenden Stellenwert der Hamburger
Wohnraumfdérderung, mit der die Eigentumsbildung insbesondere fiir Familien angestrebt wird ebenso wie die Verbesserung
der Wohnraumversorgung bestimmter Personengruppen, zum Beispiel Haushalte mit geringem Einkommen,
Alleinerziehende, altere und behinderte Menschen sowie Familien mit Kindern.

Im Rahmen des Hamburger Klimaschutzkonzeptes 2007 bis 2012 wurden die Férderprogramme im Berichtsjahr verstarkt auf
den Klimaschutz ausgerichtet. Es wurden Programme aufgelegt, die im Hamburger Gebaudebestand und bei allen
Neubauvorhaben ein Optimum an Energieeinsparung und Energieeffizienz erreichen sollen. AufRerdem versucht Hamburg,
Uber zusatzliche Forderanreize im Neubau und vor allem aber beim Wohnungsbestand Uber die bundesrechtlichen
energetischen Vorgaben hinaus Verbesserungen zu erreichen.

Allgemeines Wohnraumfoérderungsprogramm 2008

Das allgemeine Wohnraumférderungsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg umfasste in 2008 - im Wesentlichen
unverandert gegenuber dem Vorjahr - folgende Programmsegmente:

Programmsegment Wohnungen
Neubau Mietwohnungen
 flr best. Personengruppen 440
e Quartiersentwicklung 80
« Investitionszulage/Energiedarlehen 500
e Aus- und Umbau 80
1.100 1.100
Eigentumsmalnahmen
* Neubau und Gebrauchtobjekte 1.000
Modernisierung von Mietwohnungen 4.000
Gesamt 6.100*

* zuziiglich 70 Studentenheimplatze

Die aufgefiihrten Wohnungseinheiten sind Richtzahlen; die Steuerung des Wohnraumférderungsprogramms erfolgte tUber
Subventionsbarwerte. Nachfragegerecht war somit ein uneingeschréankter Ausgleich zwischen den Programmsegmenten
maoglich. Fir das Gesamtprogramm standen - wie im Vorjahr - Subventionsmittel im Barwert von 103,5 Mio. € zur
Verfuigung.

Die Forderungsangebote richten sich im Wesentlichen auf den Bau, die Erhaltung und Modernisierung von Wohnungen zu
tragbaren Mieten bzw. Belastungen. Die Férderung von Neubaumietwohnungen erfolgt schwerpunktmagig fir solche
Haushalte, die sich selbst am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen.



Im Mietwohnungsbau gewahrt die WK zur ErmaRigung der Mieten bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmafinahmen in
der Regel zinsglunstige Baudarlehen, kombiniert mit Baukosten- und Aufwendungszuschiissen. Die Subventionen werden
periodisch verringert.

Das Eigentumsprogramm unterstitzt Bauherren mit zinsgunstigen Baudarlehen, verbunden mit Aufwendungsdarlehen, die
degressiv gestaffelt tber einen Zeitraum von bis zu 16 Jahren ausgezahlt werden.

Die Modernisierungsférderung erfolgt durch laufende Zuschisse.

Neben dem allgemeinen Wohnraumférderungsprogramm fiihrte die WK im Berichtsjahr weitere wohnungs- und
umweltpolitische Sonderprogramme durch.

Hamburger Klimaschutzkonzept

Auf Basis des Hamburger Klimaschutzkonzepts 2007 bis 2012 férdert die WK seit Beginn des Jahres 2008 die Errichtung von
Eigenheimen und Mietwohnungen im KfW 40- bzw. Passivhausstandard mit Zuschiissen (Energiesparendes Bauen). Ebenfalls
mit Zuschiissen wird die energetische Optimierung von bis zu 2.000 Bestandsmietwohnungen ohne Mietpreis-und
Belegungsbindungen unterstitzt, wahrend mit dem Klimaschutzkredit klima- und ressourcenschonende Investitionen bei
kleinen und mittleren Unternehmen angereizt werden.

Warmeschutz im Gebaudebestand

Dartiber hinaus hat die WK im Berichtsjahr die Durchfiihrung des Programms Wéarmeschutz im Gebaudebestand der Initiative
Arbeit und Klimaschutz Gbernommen. Mit diesem Programm kdénnen Warmeschutzmanahmen an Geb&uden von privaten
Hausbesitzern, Wohneigentiimergemeinschaften und Gewerbetreibenden mit Zuschissen in H6he von bis zu 35 % der
Kosten geférdert werden.

Familienfreundliches Wohnen

Im Rahmen des 2006 vom Senat beschlossenen und auf finf Jahre befristeten Sonderprogramms "Familienfreundlicher
Wohnungsbau™ wurden weiterhin zwei Programme zur Starkung des innerstadtischen Wohnens angeboten. Zum einen
gewahrt die WK mit der KinderZimmerZulage Familien mit Kindern, die in Hamburg eine Neubau-Geschosswohnung zur
Selbstnutzung kaufen oder bauen, einen Zuschuss in Héhe von bis zu 10.000 €. Zum anderen konnten Investoren mit der
BlUro-Umwandlungspramie Zuschisse in H6he von bis zu 10 % der Investitionskosten fiir den Umbau von innerstadtischen
Gewerbeflachen in leer stehenden Immobilien zu familiengerechten Geschosswohnungen gewahrt werden.

Studentisches Wohnen

In einem bis 2009 befristeten Stadtentwicklungsprogramm wird seit 2004 die Ansiedlung von Studenten auf der Veddel und
seit 2006 auch in Wilhelmsburg mit einem Volumen von jeweils 200.000 € p. a. unterstitzt (Studentisches Wohnen). Die
Mietbelastung der Studenten wird durch Gewahrung laufender Zuschiisse an den Vermieter vermindert. Auf3erdem
Ubernimmt die WK eine Ausfallbiirgschaft zur Absicherung von Ansprichen u. a. aus unterlassenen Schdnheitsreparaturen.

Unverandert fortgefiihrt wurden die Programme Modernisierung in Sanierungsgebieten und barrierefreier Umbau.
Darlehen in Kooperation mit der Kfw

Auf der Grundlage von Globaldarlehensvertragen bot die WK in Kooperation mit der KfW Férderbank im Berichtsjahr weitere
zinsgiuinstige Forderdarlehen an. Das auf dem KfW-Wohneigentumsprogramm basierende Ergédnzungsdarlehen ermdglicht
den im Eigentumsprogramm forderungsfahigen Kunden auf Wunsch eine Gesamtfinanzierung ihres Bauvorhabens durch die
WK. Eine weitere Kooperation bestand bis Ende 2008 mit dem Programm fur energiesparendes Bauen im Mietwohnungsbau
(WK/KfW Energiedarlehen). Das Angebot basierte auf dem KfW-Programm Okologisch Bauen und wurde mit Hamburger
Mitteln zusatzlich zinsverbilligt. Diese Forderung wurde durch das WK-eigene Zuschussprogramm Energiesparendes Bauen,
das auch den Eigenheimbereich einbezieht, Ende 2008 abgelost.

Das seit einigen Jahren bestehende Angebot an zinsguinstigen Weiterleitungskrediten der KfW vorwiegend im Bereich der
Modernisierungs- und Umweltférderung wurde im Berichtsjahr ebenfalls fortgefihrt. Samtliche KfW-Programme fir
Wohnimmobilien kdnnen in der Regel ergdnzend zum Programmangebot der WK eingesetzt werden.

Studiengebiuhren

Seit dem Wintersemester 2008 tragt die WK zur Finanzierung der Studiengebuihren bei, indem sie die gestundeten
Gebihrenforderungen der Hamburger Hochschulen vorfinanziert.

Den an den staatlichen Hamburger Hochschulen Studierenden wird auf Antrag bis zum Abschluss ihres Studiums
(Regelstudienzeit plus zwei Semester) eine zinslose Stundung der Gebuhrenforderung durch die jeweilige Hochschule
gewahrt. Diese Forderungen treten die Hochschulen an die WK ab, die im Gegenzug den Hochschulen entsprechende
Barmittel zur Verfiigung stellt. Ebenfalls in die Zustéandigkeit der WK fallen die Verwaltung der gestundeten Studiengebihren
sowie die einkommensbezogene Riickforderung der aufgelaufenen Betrage von den Studienabsolventen nach Ablauf der
Stundungsfrist.

Erstmalig zum Wintersemester 2008 wurden von den Hochschulen knapp 19.000 Stundungen ausgesprochen. Der



gestundete und von der WK zu finanzierende Betrag betrug zum Bilanzstichtag 6,3 Mio. €.
Forderzusagen 2008

Die WK erteilte im Geschéftsjahr 2008 in den einzelnen Foérdersegmenten des allgemeinen Wohnraumférderungsprogramms
folgende Forderzusagen:

Programmsegment Wohnungen
Neubau Mietwohnungen
« flr best. Personengruppen 307
* Quartiersentwicklung 200
« Investitionszulage/Energiedarlehen 627
e Aus- und Umbau 79

1.213
Eigentumsmalinahmen
¢ Neubauobjekte 448
* Gebrauchtobjekte 477
e FamilienStartDarlehen 41

966

Modernisierung von Mietwohnungen 4.792
Gesamt 6.971

Fur den Bau von Mietwohnungen wurden Fordermittel fir insgesamt 1.213 Wohnungen (Vorjahr: 725) bewilligt. Damit
konnten erstmals seit 2004 wieder Uber 1.000 Wohneinheiten geférdert werden. Das Programm (1.100 Wohnungen) wurde
somit zu mehr als 100 % in Anspruch genommen.

Mit insgesamt 966 geftérderten Wohneinheiten im Eigentumsbereich konnte das bereits gute Ergebnis des Vorjahres (917
Wohnungen) noch leicht Ubertroffen werden. Rund 34 % dieser Kunden haben die zusammen mit der KfW ausgereichten
Ergénzungsdarlehen und damit eine Gesamtfinanzierung ihres Objektes durch die WK in Anspruch genommen.

Wie bereits in den vergangenen Jahren stie das Programm zur Energieeinsparung und Modernisierung von Mietwohnraum
auf eine gute Resonanz bei den Investoren. Fir 4.792 Wohneinheiten (Vorjahr: 5.224) konnten Fordermittel zugesagt
werden.

Insgesamt wurden in den vorgenannten Segmenten Fordermittel im Barwert von 103,4 Mio. € (Vorjahr: 100,8 Mio. €)
gewahrt. Damit wurde das mdogliche Subventionsvolumen von 103,5 Mio. € fast vollstandig in Anspruch genommen.

Die Férderzusagen in den Sonderprogrammen und sonstigen FérdermaRnahmen zeigt die folgende Ubersicht:

Fordersegment Forderzusagen
Klimaschutzkonzept

e Energiesparendes Bauen 982 Wohnungen
» Energetische Modernisierung 1.950 Wohnungen
» Klimaschutzkredit 8 Gewerbe
Warmeschutz im Gebaudebestand

» Energiepasse/Beratungs-Check 7.412 Wohnungen
» Energiepdsse/Beratungs-Check 614 Gewerbe
e MaBnahmen Wohnungen 3.387 Wohnungen
e MalRinahmen Gewerbe 601 Gewerbe
Familienfreundlicher Wohnungsbau

e KinderZimmerZulage 23 Wohnungen
e Biro-Umwandlungspramie 256 Wohnungen
Modernisierung in Sanierungsgebieten 194 Wohnungen
Barrierefreier Umbau 265 Wohnungen
KfW-Férderdarlehen 2.429 Wohnungen

Das Programm zur Férderung des Studentischen Wohnens auf der Veddel und in Wilhelmsburg wurde sehr gut in Anspruch
genommen. Die fir das abgelaufene Programmjahr vorgesehenen Mittel waren fir die Veddel ausgeschopft. Fir
Wilhelmsburg sind Foérderungen in Hohe von etwas mehr als die Halfte des Mittelvolumens Ubernommen worden.

Fur samtliche von der WK angebotenen Hamburgischen Programme einschlieflich des allgemeinen
Wohnraumférderungsprogramms wurden im Berichtsjahr Darlehen in Hohe von insgesamt 186,5 Mio. € (Vorjahr: 179,1 Mio.
€) und Zuschusse in Hohe von 84,4 Mio. € (Vorjahr: 52,4 Mio. €) bewilligt.

Die Forderdarlehen der KfW, die Uberwiegend auch in Kombination mit der Landesférderung beantragt werden kénnen,
wurden in H6he von 69,3 Mio. € fir insgesamt 2.429 Wohnungen (Vorjahr: 70,4 Mio. €) vergeben.



Forderungsumstellung

Die im Vorjahr eingefiihrte Moglichkeit, den Darlehensnehmern im sog. 3. Férderungsweg (alt) eine Umstellung der
Foérderung anzubieten, kann weiterhin genutzt werden. Diese Férderung bezieht sich auf Wohnungen, die gemaf § 88 d II.
WoBauG durch Baudarlehen mit Annuitatshilfen geférdert werden. Die durch ersparte Zinsen ansteigenden Tilgungsbetrage
des Baudarlehens wachsen - soweit sie aus Annuitatshilfen stammen - als Annuitatshilfedarlehen an.

Die urspriingliche Férderung sah im Zeitablauf Mieterh6hungen vor, deren Umsetzung gegenlber den Mietern vielfach nicht
mehr moglich ist. Bis zum Ende des Berichtsjahres wurde in 50 Féllen mit einem Darlehensvolumen von ca. 75 Mio. € die
Forderung umgestellt.

Die bereits seit mehreren Jahren bestehende Mdglichkeit, fir die im sog. 3. Férderungsweg (neu) bzw. 3.-5.-Fdrderungsweg
geforderten Mietwohnungen eine Umgestaltung der Férderung in Anspruch zu nehmen, besteht ebenfalls unverandert fort.
Im Verlauf des Jahres 2008 erfolgte aber mangels Nachfrage keine weitere Umstellung.

Seit 2008 bietet die WK unter bestimmten Voraussetzungen auch fir die im 1. Férderungsweg nach dem sog. '95er-Modell
erfolgten Foérderungen, die aus einem Baudarlehen mit Aufwendungszuschiissen bestehen, eine Umstellung der Férderung
an. Ersten Interessenten wurden Angebote unterbreitet.

Bilanz und Ertragslage

Bilanzvolumen

Die Bilanzsumme hat sich im Geschéftsjahr 2008 um 117,8 Mio. € (= 2,4 %) auf 5.096,8 Mio. € erhéht. Unter Einbeziehung
der Burgschaften in Hohe von 109,8 Mio. €, die sich im abgelaufenen Geschéaftsjahr um 68,2 Mio. € verminderten, ergibt
sich gegeniiber dem Vorjahr eine Erhdhung des Geschéaftsvolumens um 49,5 Mio. € auf 5.206,6 Mio. €.

Die Kredite aus der Gewahrung von Foérderungsmitteln fir den Wohnungsneubau, die Bestandsmodernisierung sowie den
Erwerb von Gebrauchtimmobilien beliefen sich am 31.12.2008 auf 4.378,8 Mio. €. Sie sind gegeniiber dem Vorjahr um 106,5
Mio. € (= 2,5 %) gestiegen.

Der Anteil der ausgelegten Darlehen an der Aktivseite der Bilanz hat sich auf 85,9 % erhoht (Vorjahr: 85,8 %). Der grofite
Teil dieser Ausleihungen entfallt mit 70,0 % unverandert auf die Férderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen.

Den Ausleihungen stehen auf der Passivseite das haftende Eigenkapital, dessen Zusammensetzung und Hohe sich aufgrund
der vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlage wie folgt darstellt:

«100,0 Mio. € gezeichnetes Kapital,

*558,3 Mio. € Sonderkapital und

* 84,1 Mio. € Gewinnricklagen

* 7,3 Mio. € Fonds fur allgemeine Bankrisiken

sowie die langfristig fremdfinanzierten Darlehen als da sind:

©2.268,6 Mio. € Schuldscheindarlehen,
*943,3 Mio. € KfW-Refinanzierungsdarlehen und
«478,2 Mio. € KfW-Passivdarlehen gegeniber.

Der Eigenkapitalanteil betragt somit 14,7 % (Vorjahr: 15,0 %) und der Anteil der langfristigen Darlehen inklusive
Zinsabgrenzungen 74,0 % (Vorjahr: 71,1 %) an der Bilanzsumme.

Zuschusszahlungen

Zuschusse wurden in H6he von 140,9 Mio. € (Vorjahr: 149,9 Mio. €) ausgezahlt, wobei alleine 37,9 Mio. € (Vorjahr: 48,7
Mio. €) auf Annuitatszuschisse fur eigene oder fremde Darlehen im 1. und 3. Férderungsweg des sogenannten 73er—
Foérdermodells entfallen. Diese Art der Férderung wurde fir den Mietwohnungsbau bis einschlief3lich Programmjahr 1994
durchgeflihrt.

Daneben wurden in erheblichem Umfang Zuschiisse in den Bereichen des Neubaues, der Modernisierung und der
Instandhaltung sowie fir umweltorientierte Forderungsprogramme ausgezahlt. Insbesondere fir die zuletzt genannten
Bestandsforderungsprogramme wurden der WK von der Freien und Hansestadt Hamburg 17,6 Mio. € (Vorjahr: 22,8 Mio. €)
zur Verfligung gestellt.

Finanzierung

Insgesamt Uber alle Forderbereiche betrachtet, wurden Darlehen in H6he von 367,3 Mio. € (Vorjahr: 293,1 Mio. €)
ausgezahilt.

Die planméRigen Tilgungen beliefen sich fur langfristig gewéhrte Darlehen auf 122,6 Mio. € (Vorjahr: 116,2 Mio. €). Der
leichte Anstieg des planméfigen Tilgungsaufkommens erklart sich mit der Zunahme des ausgereichten Darlehensbestandes
sowie dessen planmaRiger Ruckfiihrung.



Sondertilgungen sind in Hohe von 128,1 Mio. € (Vorjahr: 97,2 Mio. €) erbracht worden. Somit ist das Niveau der
Sondertilgungen in 2008 nach einem Absinken im Vorjahr wieder angestiegen. Ursache hierfiir ist das anhaltend niedrige
Kapitalmarktzinsniveau, das die Bereitschaft der Darlehensnehmer der WK zur vorzeitigen Darlehenriickzahlung merklich
starkt.

Die Finanzierung des Aktivgeschafts im Geschaftsjahr erfolgte Uberwiegend aus Darlehensrickflissen in H6he von 250,7 Mio.
€ (Vorjahr: 213,4 Mio. €) sowie aus Fremdmitteln.

Soweit eine Refinanzierung erforderlich war, wurden neben den KfW-Passivdarlehen zur Finanzierung einzelner Aktivdarlehen
im abgelaufenen Geschéftsjahr Kfw-Refinanzierungsdarlehen, die der globalen Refinanzierung dienen, und traditionelle
Schuldscheindarlehen vom Kapitalmarkt in Anspruch genommen.

Eine entsprechende Vereinbarung mit der KfW Forderbank hat die WK am 23.09.2003 bzw. 08.01.08 getroffen. Es wurde ein
Finanzierungsrahmen fir das Jahr 2008 von 230 Mio. € vereinbart.

Die Neuaufnahme von KfW-Refinanzierungsdarlehen betrug 225,3 Mio. € (Vorjahr: 35,0 Mio. €). Der Bestand dieser
Finanzierungsmittel zum 31.12.2008 betragt 943,3 Mio. € (Vorjahr: 763,0 Mio. €).

Im Vergleich zum Vorjahr mit einer Aufnahme von 60,0 Mio. € wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr 2008 keine
traditionellen Schuldscheindarlehen aufgenommen. Im Hinblick auf die regelmaRig langfristigen Darlehenszusagen im
Aktivgeschaft ist in der Vergangenheit fur den Gberwiegenden Teil der Refinanzierungsdarlehen eine lange Laufzeit mit
festen Zinssatzen gewahlt worden.

Die Neuaufnahme von KfW-Weiterleitungsdarlehen betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr 105,0 Mio. € (Vorjahr: 103,8 Mio.
€). Bei diesen KfW-Darlehen handelt es sich um direkt an die jeweiligen Kunden weitergeleitete Finanzierungsmittel.

Getilgt wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr:

« Schuldscheindarlehen in Héhe von 48,1 Mio. € (Vorjahr: 76,7 Mio. €),
« Kfw-Refinanzierungsdarlehen in Hohe von 45,0 Mio. € (Vorjahr: 7,0 Mio. € ) und
« KfW-Weiterleitungsdarlehen in H6he von 11,1 Mio. € (Vorjahr: 8,9 Mio. €).

Glaubiger des Gesamtbestandes der Refinanzierungsmittel in Héhe von 3.688,1 Mio. € (Vorjahr: 3.427,3 Mio. €) waren zum
Ende des Geschéftsjahres zu 95,8 % (Vorjahr: 93,3 %) Kreditinstitute und zu 4,2 % (Vorjahr: 6,7 %) andere Institutionen.

Ertragslage

Die Ertragslage wurde wesentlich durch die Ausgleichszahlungen aufgrund des Vertrages iber die Ubernahme eines
Zinsausgleiches durch die Freie und Hansestadt Hamburg beeinflusst. Sie beliefen sich im Geschéftsjahr 2008 auf 62,0 Mio.
€ (Vorjahr: 62,4 Mio. €). Das Zinsergebnis betrug nach Zinsausgleich 123,4 Mio. € (Vorjahr: 133,3 Mio. €).

Die von den Darlehensnehmern gezahlten Zinsen fihrten im Geschéftsjahr zu einer Durchschnittsverzinsung aller
Darlehensforderungen von 4,1 % (Vorjahr: 4,2 %). Dem stand eine Durchschnittsverzinsung der Refinanzierungsmittel von
5,14 % (Vorjahr: 5,02 %) gegeniber. Wobei die Durchschnittsverzinsung aller aufgenommenen KfWw-
Refinanzierungsdarlehen 3,85 % (Vorjahr: 3,75 %) betrug.

Infolge des leicht angestiegenen Kreditvolumens stieg das Provisionsergebnis im abgelaufenen Geschéftsjahr 2008 um 0,5
Mio. € auf 4,5 Mio. €.

Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen stiegen um 0,9 Mio. € auf insgesamt 14,0 Mio. €. Trotz des, bedingt durch die
neue Aufgabe "Finanzierung der Studiengebiihren”, gestiegenen Mitarbeiterbestandes blieb der Personalaufwand weitgehend
konstant. Es ist sogar eine minimale Einsparung von 0,2 Mio. € auf 9,9 Mio. € (Vorjahr: 10,1 Mio. €) zu verzeichnen. Die
Gehaltszahlungen betrugen 7,1 Mio. € (Vorjahr: 7,5 Mio. €), die sozialen Abgaben und die Aufwendungen fiir die
Altersversorgung 2,8 Mio. € (Vorjahr: 2,6 Mio. €).

Das Ergebnis vor Zuschiissen betragt 112,8 Mio. € (Vorjahr: 124,2 Mio. €).

Unter Berlcksichtigung der um netto 3,8 Mio. € geringeren Zuschussaufwendungen betrug die allgemeine Zuweisung der
Freien und Hansestadt Hamburg 10,5 Mio. € (Vorjahr: 4,0 Mio. €).

DV-Organisation und Projektaktivitaten

Die WK setzt als zentrale DV-Plattform die Systeme SAP/R3 E.C.C. Version 6.0 und SAP BW Version 3.5 ein. Auf dieser Basis
wird zur Abbildung des Fordergeschaftes das Modul ABAKUS in der Version 7.00.2 genutzt. Fur die Weiterentwicklung dieses
Moduls besteht eine Kooperation mit insgesamt neun Forderbanken. Zur Abgabe der bankbetrieblichen Meldungen kommt
die Meldewesensoftware "SAMBAplus" zum Einsatz.

Die Projektaktivitaten waren im Jahr 2008 gepragt durch das Projekt zur Ubernahme des Forderprogramms "Warmeschutz
im Gebaudebestand" und die Neuordnung der Finanzierung der Hamburger Studiengebiihren. Weitere Projektaktivitaten
hatten den Aufbau der Gesamtbanksteuerung in der WK sowie die Umsetzung der Anforderungen der 3. Saule von Basel Il
zum Gegenstand.



Warmeschutz im Gebaudebestand

Zur Ergéanzung des Programmangebots fiir die energetische Modernisierung vorwiegend von Eigentumsobjekten hat die WK
im Berichtsjahr ein bislang von dem Zentrum fiir Energie Wasser- und Umwelttechnik der Handwerkskammer Hamburg
(ZEWU) angebotenes Forderprogramm tbernommen. Termingerecht zum 1. April 2008 wurden die dv-technischen und
organisatorischen Vorbereitungen abgeschlossen und das Férderprogramm ,,Warmeschutz im Geb&audebestand” in die
Verantwortlichkeit der WK Uberfihrt.

In einer Kooperation mit der Handwerkskammer Hamburg wurde zeitgleich das EnergieBauZentrum im Elbcampus
gegrundet. Das Zentrum bietet allen Interessierten eine kostenlose Erstberatung fiir Fragen der energetischen
Geb&udeoptimierung mit dem Ziel der CO,-Einsparung. WK-Mitarbeiter ergéanzen diese Erstberatung im EnergieBauZentrum

in Hinsicht auf die Forder- und Finanzierungsmdglichkeiten der Stadt Hamburg und des Bundes.
Finanzierung der Studiengebihren

Im Zuge der Neuregelung der Studiengebiihren an den Hamburger Hochschulen hat die WK neue Aufgaben tGbernommen,
die im wesentlichen darin bestehen, die von den Hochschulen gestundeten Studiengebihren vorzufinanzieren und die
gestundeten und an die WK abgetretenen Betrage gegeniiber den Studienabsolventen nach Ablauf des Stundungsanspruchs
geltend zu machen.

Ziel des Projekts war die Realisierung einer automatisierten Forderungstbertragung von den Hochschulen an die WK. Die
Umsetzung der technischen Losung wird bis Ende Marz 2009 abgeschlossen sein. Fir die Verwaltung der Forderungen und
die notwendigen Einkommensprifungen bei der Rickforderung der Studiengebuhren ist in der WK eine neue Orga-
nisationseinheit geschaffen worden.

Gesamtbanksteuerung

Im Rahmen der Projektarbeit zur Gesamtbanksteuerung wurden im Geschéftsjahr 2008 die technischen und
organisatorischen Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau der Gesamtbanksteuerung in der WK geschaffen.

Das bestandsfilhrende SAP-System wurde im Hinblick auf die Abbildung von Geldmarkt- und Zinssicherungsgeschéften
verbessert. Zur Unterstlitzung der Zinsbuchsteuerung wurde die Standardsoftware zeb/integrated.treasurymanager
eingefihrt, die ab dem Geschéftsjahr 2009 die bisher verwendeten Excelanwendungen abldst.

Der Bereich Aktiv- und Passivmanagement wurde personell verstarkt und als selbstandige, neue Organisationseinheit in das
Unternehmen eingebunden.

Fur das Geschéftsjahr 2009 ist eine weitere Differenzierung der Malnahmen zur Steuerung des Zinsanderungsrisikos und
des Liquiditatsrisikos geplant.

Umsetzung von Basel 11

Die Solvabilitatsverordnung, die die angemessene Eigenkapitalausstattung von Kreditinstituten regelt und somit die
Anforderungen der 88 10 ff. des Kreditwesengesetzes Uber die Mindesteigenkapitalbestimmungen konkretisiert, wird von der
WK seit 2008 uneingeschrankt angewendet. Die WK nutzt zur Risikogewichtung der Kredite den Standardansatz mit
diskreten Risikogewichten (KSA-Ansatz).

Die konzeptionellen Arbeiten zur Offenlegung bankinterner Daten zwecks Verbesserung der Marktdisziplin, die erstmals zum
Abschlussstichtag 31.12.2008 erfolgen wird, werden zeitgerecht abgeschlossen sein. Der Offenlegungsbericht wird nach
Feststellung des Jahresabschlusses 2008 auf der Internetplattform der WK veréffentlicht.

Relaunch des Internets

Im Berichtsjahr hat die WK ihren Internetauftritt im Hinblick auf Design und Text neu gestaltet. Besonderer Wert wurde auf
eine Steigerung der Benutzerfreundlichkeit durch zusétzliche Funktionalitdten gelegt. Beispielsweise hilft der neue
~Forderlotse” dem Nutzer das fur ihn geeignete Forderprogramm zu finden. Erganzend wird in 2009 ein
~Einkommensrechner” zur Ermittlung der personlichen Férderberechtigung bei allen Einkommensabhéngigen Férderungen
installiert.

Personalbericht

Unternehmensleitbild

Das Unternehmensleitbild der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt sowie die Handlungs- und Fihrungsgrundsatze sind
flr die WK ein verbindlicher Verhaltenskodex und gleichzeitig Mal3stab fur Fihrungsverhalten und Zusammenarbeit. Die darin
beschriebenen kulturellen Werte sowie das unternehmerische Selbstverstandnis sind Bestandteil der personalwirtschaftlichen
Instrumente geworden. Dieser Dialog zwischen Fiihrungskraft und Mitarbeitern dient der Weiterentwicklung der
Fuhrungskultur sowie zur Férderung der internen Kommunikation und Zusammenarbeit.

Qualifikation

Ausgepragte Kundenorientierung, personliches Engagement und vor allem eine hohe Fachkompetenz aller Mitarbeiterinnen



und Mitarbeiter sind Garant fiir den geschaftlichen Erfolg der WK. Damit dies so bleibt, wird seit jeher der personlichen und

fachlichen Qualifizierung ein hoher Stellenwert beigemessen. Das hausinterne Weiterbildungsprogramm umfasst die Bereiche
Fach-, Methoden und Sozialkompetenz, EDV-Kenntnisse, Fremdsprachenunterricht und nicht zuletzt Fihrungskompetenz. Mit
insgesamt 370 Seminarteilnahmen - durchschnittlich 2,1 Veranstaltungen pro Mitarbeiter - wurde das Fortbildungsangebot in
2008 erfreulich rege genutzt.

Fordern und Fordern

Einer der Qualifizierungsschwerpunkte des Jahres 2008 war die systematische Vorbereitung der Mitarbeiter und
Fuhrungskrafte auf das neu geschaffene Personalentwicklungsinstrument, dessen wesentliches Element das aus
Zielvereinbarung und Beurteilung bestehende jahrliche Mitarbeitergespréch ist. Integraler Bestandteil dieses an dem
Unternehmensleitbild und der Geschéftsstrategie ausgerichteten Systems ist auch eine Vorgesetztenbeurteilung.

Der Fokus lag im Berichtsjahr auf der erstmaligen Vereinbarung und Umsetzung von fachlichen und qualitativen Zielen -eine
Aufgabe, die alle beteiligten Mitarbeiter und Fihrungskrafte gleichermalRen gefdrdert und gefordert hat. Dabei erwies sich
diese Fokussierung auf eine Zielorientierung in Verbindung mit einer erweiterten strategischen Orientierung fur alle
Beteiligten als Gewinn.

Ausbildung

2008 haben sieben Auszubildende in den Berufen Immobilienkaufmann, Informatikkaufmann, Kauffrau fur
BUrokommunikation sowie Fachkraft im Gastgewerbe ihre Ausbildung in der WK erfolgreich absolviert. Mit den
anschlieBenden Neueinstellungen befanden sich am Ende des Berichtsjahres insgesamt acht junge Menschen in einer
Berufsausbildung. Die WK stellt sich damit erneut ihrer besonderen gesellschaftlichen Verantwortung gegentber der jungen
Generation und bildet wiederum Uber den eigenen Bedarf hinaus aus.

Betriebliches Gesundheitsmanagement

Das Gesundheitsmanagement ist ein fester Bestandteil der Personalfiirsorge. Mit betriebsarztlicher Unterstiitzung wurden im
Berichtsjahr wieder verschiedene praventivmedizinische Untersuchungen sowie Schutzimpfungen zur Erhaltung und
Forderung der Gesundheit angeboten.

Personalbestand

Zum 31. Dezember 2008 beschéftigte die WK insgesamt 176 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Gegenliber dem Vorjahr weist

der Personalbestand damit 5 Stellen mehr aus, die im unmittelbaren Zusammenhang mit den von der WK aufgrund der
Neuregelung der Studiengebiihren Ubernommenen Aufgaben stehen.

31.12.2007 31.12.2008
Vollzeitbeschaftigte 128 130
Teilzeitbeschaftigte 32 38
davon in Altersteilzeit 11 14
Auszubildende 11 8
Gesamt 171 176

Risikobericht

Die WK hat auch im Geschaftsjahr 2008 ihr Risikomanagement mit dem Ziel des Aufbaus einer Gesamtbanksteuerung
weiterentwickelt. Ein Schwerpunkt der Entwicklung war die Optimierung der Methoden und Verfahren der
Zinsbuchsteuerung. Ziel ist der Aufbau einer integrierten Betrachtung von barwertiger und GuV-orientierter Steuerung. Zur
Unterstlitzung der integrierten Zinsbuchsteuerung wurde eine Standardsoftwarelésung implementiert, die ab dem
Geschéftsjahr 2009 produktiv genutzt werden soll.

Risikostrategie und Risikotragfahigkeitskonzept

Die Risikostrategie der WK enthélt Aussagen zum Management der Adressenausfall-, Marktpreis- und Liquiditéatsrisiken sowie
den operationellen Risiken. Die zusammenfassende Betrachtung der Risiken aus dem Bankgeschéft erfolgt in der Darstellung
der Risikotragfahigkeit der Bank. Im Strategieprozess werden die Leitlinien fur das Risikomanagement aus den
geschéftspolitischen Zielen der WK abgeleitet, so dass eine in sich konsistente Gesamtstrategie entsteht. Der Vorstand gibt
die Strategie vor deren Inkraftsetzung dem Verwaltungsrat zur Kenntnis und erdrtert sie mit diesem.

Die Geschafts- und Risikostrategie ist fur die gesamte Geschaftstatigkeit der WK bindend. Kreditgeschafte und
Handelsgeschéfte sind nur zuldssig, wenn sie in Ubereinstimmung mit der Strategie stehen.

Organisation des Risikomanagements

Innerhalb des Risikomanagementprozesses sind die Verantwortlichkeiten klar abgegrenzt und die erforderlichen
Funktionstrennungen berticksichtigt. Der Vorstand legt die Risikopolitik fest und definiert die Steuerungsvorgaben. Die
Umsetzung der vorgegebenen Risikopolitik obliegt den Fachbereichen. Die Kreditrisikosteuerung erfolgt durch Limitierung auf
der kreditnehmerbezogenen Ebene und eine umfassende Beurteilung aller risikorelevanten Aspekte durch die in den
Votierungsprozess eingebundenen Abteilungen. Die Abteilung Aktivund Passivmanagement ist fur die Steuerung der



Zinsanderungsrisiken und der Liquiditatsrisiken zusténdig. Die Risikobeauftragten in den Fachabteilungen zeichnen im
Rahmen ihrer Kompetenz fur die dezentrale Steuerung der operationellen Risiken auf Abteilungsebene verantwortlich. Das
Risikocontrolling Gberwacht die Einhaltung aller festgelegten Steuerungsvorgaben und berichtet dem Vorstand vierteljahrlich
Uber die aktuelle Risikosituation. Die Interne Revision als Bestandteil der internen Kontrollverfahren fiihrt regelméfig
Prufungen des Risikomanagementsystems sowie aller wesentlichen Geschéftsaktivitdten und Prozesse durch. Der
Verwaltungsrat wird vom Vorstand vierteljahrlich tber die Risikolage in Kenntnis gesetzt.

Im Risikohandbuch der WK sind alle organisatorischen Strukturen und Ablaufe, die der Identifizierung, Beurteilung,
Steuerung sowie Uberwachung und Kommunikation der Risiken dienen, beschrieben. Es definiert weiterhin die Risikoarten,
die bezlglich der Risikosteuerung in der WK unterschieden werden. Unter Risiko wird die Moglichkeit zukiinftiger, sich direkt
oder indirekt nachteilig auf die Vermdgens-, Liquiditats- oder Ertragslage der WK auswirkender Entwicklungen verstanden.
Hierbei werden die Risikoarten Adressenausfall-, Marktpreis-, Liquiditats- und operationelle Risiken betrachtet.

Adressenausfallrisiken

Als Adressenausfallrisiko wird das Risiko bezeichnet, dass aufgrund von Bonitatsveranderungen eines Schuldners eine
Forderung Wertverdnderungen bis hin zum Ausfall unterliegt.

Die Risikostruktur des Kreditgeschafts der WK ergibt sich aus ihrem wohnungspolitischen Férderauftrag, der durch die
Wohnungsbauprogramme des Senats sowie die darauf basierenden Forderrichtlinien bestimmt wird. Die Regelungen in den
Fordergrundsatzen, die fur die Senatsprogramme und fir die mit der FHH abgestimmten Kreditangebote der WK bestehen,
bzw. die Bedingungen der KfW sind fir die zu finanzierenden MalRnahmen, die Hohe der Kredite und den Kreis der
potenziellen Kreditnehmer mafigebend.

Wichtige Instrumente in der Steuerung und Uberwachung der Adressenausfallrisiken im Kreditgeschéft sind die umfassende
Prufung aller risikorelevanten Aspekte vor Kreditgewahrung und die Limitierung durch die Einzelbeschlisse auf
Kreditnehmerebene. In den Kompetenzregelungen zur Votierung und Entscheidung von Krediten ist der Risikogehalt in
Abhangigkeit der Kredithohe und des Gesamtengagements sowie der Risikorelevanz der Geschaftssegmente bericksichtigt.

In der Kreditweiterbearbeitung erfolgt eine regelmaRige Uberpriifung der Kreditengagements ab 750 T€. Integrierter
Bestandteil der Kreditrisikobeurteilung sind die Risikoklassifizierungsverfahren der WK, die den Anforderungen der BaFin im
Rahmen des aufsichtsrechtlichen Prufungsverfahrens bzw. der MaRisk gerecht werden.

Die Risikoklassifizierungsverfahren ermaglichen zudem auf Portfolioebene die Identifikation und Uberwachung der
Kreditrisiken durch das Risikocontrolling. Uber die Risikoklassifizierung hinaus werden alle wesentlichen strukturellen
Merkmale des Kreditgeschafts im vierteljahrlichen Risikobericht dargestellt. Die Einbindung des Vorstandes in den
Risikosteuerungsprozess ist durch die zeitnahe Berichterstattung und Beschlussfassung im Rahmen der Intensiv- und
Problemkreditbetreuung, das Quartalsreporting zu den Risikoengagements sowie die turnusmagige Besprechung dieser
Kreditengagements gewabhrleistet. Risikokonzentrationen in Bezug auf die Region Hamburg, die Branche Wohnungsbau und
bestimmte Kreditnehmer lassen sich im Kreditgeschéaft der WK systembedingt nicht vermeiden. Die WK ist sich dieser
Konzentrationen bewusst und beobachtet deren Entwicklung.

Den Adressenausfallrisiken wurde durch entsprechende Bewertung und Bildung von Einzel- und Pauschalwertberichtigungen,
Ruckstellungen sowie Sonderposten fiir allgemeine Bankrisiken gem. § 340g HGB im Kreditgeschaft Rechnung getragen. Die
allgemeine Risikovorsorge umfasste zum 31.12.2008 insgesamt 7,3 Mio. € (Vorjahr: 5,3 Mio. €). Die Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen sowie die Ruckstellungen fur Birgschaften sanken 2008 von 6,4 Mio. € im Vorjahr auf 4,7 Mio. €
und betrugen somit 0,9 %o des Bruttokreditvolumens.

Dabei entfielen von den Einzelwertberichtigungen 1,7 Mio. € (Vorjahr: 3,9 Mio. €) auf das Geschéaftssegment
Mietwohnungsbau, einschlielich Heimférderung, 2,3 Mio. € (Vorjahr: 1,8 Mio. €) auf das Geschéaftssegment
Eigentumsférderung sowie 0,0 Mio. € (Vorjahr: 0,0 Mio. €) auf des Geschaftssegment sonstige Forderung.

Im Handelsgeschaft werden die Adressenausfallrisiken durch die Auswahl der Kontrahenten gesteuert. Dartiber hinaus wird
der Umfang der Geschafte hinsichtlich der einzelnen Kontrahenten sowie der Ratingklassen der Kontrahenten limitiert. Die
Uberwachung der Limitauslastung wird durch das Risikocontrolling wahrgenommen und Uber das Berichtswesen monatlich
bzw. vierteljahrlich kommuniziert.

Marktpreisrisiken

Das Marktpreisrisiko besteht in der Gefahr potentieller Verluste aufgrund nachteiliger Verdnderung von Marktpreisen. Fir die
WK beschrankt sich das Marktpreisrisiko auf das Zinsanderungsrisiko.

Die WK ist Nichthandelsbuchinstitut. Derivative Geschafte als Instrument zur Steuerung von Zinsanderungsrisiken stehen
immer im Zusammenhang mit einem oder mehreren Grundgeschaften. Geldmarktgeschéafte erfolgen ohne die Absicht einen
kurzfristigen Eigenhandelserfolg zu erzielen, so dass die WK keine Zuordnung zum Handelsbuch vornimmt. Die
Handelsgeschéafte der WK beschréankten sich im Geschéftsjahr auf Geldmarktgeschéafte und Geschéfte in Derivaten.

Zur Steuerung des Zinsanderungsrisikos werden vom Aktiv-und Passivmanagement Mikrohedges und Makrohedges mit
Derivaten eingesetzt. Die geplanten MaBnahmen werden jeweils vor Abschluss der Geschéfte hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf das Gesamtbankzinsanderungsrisiko simuliert. Die Uberwachung und das Reporting der Marktpreisrisiken erfolgt durch
das Risikocontrolling. Zur Begrenzung der Marktpreisrisiken wurde ein umfassendes Limitsystem eingerichtet. Die Einhaltung
der Limite wird laufend Gberwacht.



Um Wahrungsrisiken auszuschlieBen, beschranken sich die Geschafte mit Zinsderivaten auf den Euro-Markt.
Adressenausfallrisiken

Unter dem Liquiditatsrisiko versteht die WK die Gefahr, falligen Zahlungsverpflichtungen nicht in vollem Umfang fristgerecht
nachkommen zu koénnen.

Ziel des Liquiditatsmanagements ist es, die jederzeitige Zahlungsfahigkeit der WK zu gewdhrleisten sowie die regulatorischen
Anforderungen gemaR der Liquiditéatsverordnung zu erfillen. Die in der Liquiditatsverordnung festgelegte Kennziffer wurde
im Geschaftsjahr 2008 zu jedem Meldezeitpunkt eingehalten.

Die Liquiditatssteuerung erfolgt durch das Aktiv-und Passivmanagement auf der Basis von Ist- und Planzahlen aus dem
bestandsfihrenden System. Die Daten werden auf Tagesbasis ermittelt und ausgewertet. Der Planungshorizont ist auf ein
Jahr festgelegt.

Uber die Stadt Hamburg besteht fiir die WK die Mdglichkeit sich kurzfristig Liquiditat zu marktiiblichen Konditionen zu
beschaffen. Mit der KfW werden jéhrlich Globaldarlehensvertrage vereinbart auf deren Grundlage die WK zu marktiblichen
Konditionen mittel- bis langfristige Liquiditat abrufen kann. Weiterhin verfiigt die WK fur die kurzfristige
Liquiditatsversorgung Uber eine unwiderrufliche Kreditlinie, auf die im Bedarfsfall zurtickgegriffen kann.

Vor dem Hintergrund der Finanzmarktkrise hat die WK zum Ende des Geschaftsjahres unter vollstandiger Ausnutzung des
Globaldarlehensvertrages mit der KfW fiir 2008 eine Liquiditétsbevorratung zu derzeit noch gtinstigen Konditionen
vorgenommen.

Operationelle Risiken

Geman der Definition der Solvabilitatsverordnung ist operationelles Risiko die Gefahr von Verlusten, die infolge der
Unangemessenheit oder des Versagens von internen Verfahren und Systemen, Menschen oder infolge externer Ereignisse
auftreten. Diese Definition schlie3t Rechtsrisiken ein.

Die ldentifizierung, Begrenzung und Uberwachung der operationellen Risiken wird in der WK durch eine selbst entwickelte
und in das bestehende SAP-System integrierte DV-Anwendung unterstitzt. Zum Ende eines jeden Quartals erfolgt durch die
Risikobeauftragten der Abteilungen eine umfassende Risikoeinschétzung tber standardisierte Meldebdgen.

Die Risikosteuerung erfolgt grundséatzlich dezentral auf der Ebene der Fachabteilungen, die die Umsetzung der Malinahmen
zur Risikovorsorge und minderung verfolgen. Das Risikocontrolling hat eine koordinierende und beratende Funktion in diesem
Prozess.

Ein Element des Frihwarnsystems der WK ist die Ad hoc Meldung fiir wesentliche operationelle Risiken, die auf eine
mdglichst frihzeitige Einleitung geeigneter Malnhahmen abzielt.

Zur Sicherstellung der ordnungsgeméafRen Durchfiihrung des Kreditgeschafts und des Handelsgeschéftes hat die WK im
Organisationshandbuch Ablaufbeschreibungen und Arbeitsanweisungen fur das Kreditgeschaft und das Handelsgeschéaft
zusammengefasst.

Die Kreditvergabe durch die WK erfolgt im Wesentlichen nach einheitlichen im DV-System hinterlegten Arbeitsablaufen auf
der Grundlage schriftlich festgelegter Forderrichtlinien zu den jeweiligen Wohnungsbauprogrammen.

Das Qualifikationsniveau der Mitarbeiter wird durch vielseitige FortbildungsmaRnahmen den sich laufend &ndernden
Anforderungen gerecht.

Die Ausdehnung des Kredit- oder Handelsgeschaftes auf neue Produkte ist vom Beschluss des Vorstandes und ggf. des
Aufsichtsgremiums der WK abhéngig. Im Organisationshandbuch sind Richtlinien fir die Einfuhrung neuer Produkte
dargelegt.

Hinsichtlich der DV-Systeme besteht eine Notfallplanung, in der Regelungen zur Sicherung von Daten und DV-Programmen
erfasst sind, die einer kontinuierlichen Weiterentwicklung und Uberwachung unterliegen.

Versicherbare Gefahrenpotenziale werden durch Versicherungsvertrage in bankiblichem Umfang begrenzt. Die Erfassung
eingetretener bedeutender Schadensfélle erfolgt durch das Risikocontrolling.

Ausblick auf die Geschéaftstatigkeit 2009

Im Rahmen der Hamburger Konjunkturoffensive hat der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg im Februar 2009 eine
Erhéhung der Programmzahl im Mietwohnungsneubau von 650 auf 1.000 Wohneinheiten durch Anhebung des
Subventionsbarwertvolumens beschlossen. Fur das allgemeine Hamburger Wohnraumférderungsprogramm wird damit in den
Jahren 2009 und 2010 das Barwertvolumen von bisher 103,5 Mio. € auf 120 Mio. € aufgestockt. Mit diesem Mitteleinsatz
kdnnen voraussichtlich insgesamt rd. 7.000 Wohnungen p.a. geférdert werden. Die Gesamtwohnungszahl wie auch die
Zielzahlen in den einzelnen Foérdersegmenten sind — wie in den Vorjahren — Richtwerte, da die Programmsteuerung tber
Subventionsbarwerte erfolgt. Die weiteren Forderangebote im Rahmen des Hamburger Klimaschutzkonzeptes und des
Sonderprogramms ,,Familienfreundlicher Wohnungsbau“ werden fortgefiihrt. Schwerpunkte von férderungspolitischen
Anderungen sind zum einen die weitere Fokussierung auf den Klimaschutz und zum anderen Anpassungen, die aus EU-



rechtlichen Griinden erforderlich sind.

Um den Mietwohnungsneubau stérker zu unterstiitzen, werden die Férderbedingungen in der sozialen
Mietwohnraumfdrderung weiter flexibilisiert. Durch eine weitgehende Vereinheitlichung der Fordersystematik wird die
Kombinierbarkeit der Férdersegmente verbessert. Mit dem neuen Segment ,Mietwohnungen“ wird wieder ein Férderbaustein
fur den allgemeinen Mietwohnungsneubau geschaffen. Als Ersatz fur das bisherige Investitionszulagenprogramm wird ein
Angebot fir den Bindungsankauf von Mietwohnungen etabliert und als Pilotprojekt erprobt.

Im Rahmen der Hamburger Modernisierungsprogramme ist in den vergangenen Jahren die energetische Modernisierung der
Mietwohnungsbesténde bereits ein Schwerpunktziel der Férderung gewesen. In 2009 wird die Reichweite des
Programmangebots nochmals um 1.000 Wohneinheiten ausgeweitet. Damit kénnen bis zu 7.000 Mietwohnungen pro Jahr
gefordert modernisiert werden.

Die bestehenden Programme werden im Hinblick auf das EU-Recht angepasst. Dazu wird bei rein energetischer
Modernisierung ohne Mietpreis-und Belegungsbindung (Programm A) die Forderung auf 20 % der Modernisierungskosten
begrenzt und bei umfangreicher Modernisierung (Programm B) unter Erh6hung der Férderung von bisher 36 % auf 50 %
der Kosten eine 10-jahrige Belegungsbindung eingefuhrt.

In der Eigentumsférderung wird beim Erwerb von Gebrauchtimmobilien die Férderung stérker an den energetischen Zustand
der Immobilie ausgerichtet. Je nach Priméarenergieverbrauch betragt der gestaffelte Férdersatz zwischen 50 % und 100 %
der Neubauférderung. Damit werden verstarkt die Klimaschutzziele des Senats unterstiitzt und zugleich Anreize fir eine
energetische Modernisierung gesetzt.

Als neues Forderprodukt im Eigenheimbereich wird die WK voraussichtlich im Verlauf des Jahres 2009 die “Férder-
Immorente” einfiihren. In einem Arbeitskreis des Verbandes Offentlicher Banken (VOB) hat die WK gemeinsam mit anderen
Forderbanken die Grundlagen fur dieses Produkt entwickelt. Im Kern handelt es sich um die Verrentung eines
Hypothekendarlehens zur Unterstiitzung alterer Menschen, die Uber selbstgenutztes Wohneigentum verfiigen, deren
Einkommen bzw. Rente allein jedoch nicht ausreicht, um das Objekt dauerhaft bewohnen zu kénnen.

Die energetische Forderung von ansonsten freifinanzierten neu gebauten Mietwohnungen und Eigentumsobjekten erfolgt ab
2009 einheitlich mit Zuschiissen in Héhe von bis zu 190 €/m?2 Wohnflache fiir die Erreichung des KfW-40-Standards bzw.
240 €/m? fiir den Passivhausstandard. Der Zuschuss wird (iber einen Zeitraum von 10 Jahren in gleichen Raten ausgezahlt.

Zusétzlich zu den neuen Programmen ,Bindungsankauf von Mietwohnungen* und ,Férder-Immorente* bestehen weitere
Uberlegungen zum Ausbau der Férderbank Uber die bestehenden Geschéftsfelder hinaus, Uber die der Senat der Freien und
Hansestadt im Marz 2009 entscheiden wird.

Die WK hat in den vergangenen drei Jahren eine Reihe neuer Férderprodukte erfolgreich im Markt eingefiihrt. Zudem wurde
die Marktgangigkeit der bestehenden Angebote weiter verbessert und die Vertriebsbereiche kundenorientiert ausgebaut.
Nicht zuletzt hierdurch konnten in den vergangenen zwei Jahren unter Einhaltung der vorgegebenen finanziellen
Rahmenbedingungen sehr gute Geschaftsergebnisse erzielt werden.

Trotz der gegenwartigen allgemeinen Konjunkturabschwachung im Gefolge der Finanz- und Wirtschaftskrise geht die WK
davon aus, dass auch im kommenden Jahr im Kreditgeschéft vergleichbar gute Ergebnisse erreicht werden kénnen.

Bilanz zum 31. Dezember 2008

Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt rechtsféahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Hamburg

Aktivseite
Vorjahr
EUR EUR TJEUR
1. Barreserve
a) Kassenbestand 11.217,52
b) Guthaben bei Zentralnotenbanken 30.231,54 29
darunter: bei der
Deutschen Bundesbank EUR 30.231,54
(Vorjahr TEUR 29) 41.449,06 31
2. Forderungen an Kreditinstitute
a) Hypothekendarlehen 9.214,36 11
b) Kommunalkredite 0,00
¢) andere Forderungen 219.648.012,55 73.745
darunter: 219.657.226,91 73.756
taglich fallig UL

65.143.223,96

(Vorjahr TEUR
49.667)



3. Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen

b) Kommunalkredite

c¢) andere Forderungen

4. Treuhandvermoégen
darunter:

Treuhandkredite

5. Sachanlagen

6. Sonstige Vermdgensgegenstande

7. Rechnungsabgrenzungsposten

a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft
b) andere

Summe der Aktiva
Passivseite

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
andere Verbindlichkeiten

darunter:

taglich fallig

2. Verbindlichkeiten gegeniber Kunden andere
Verbindlichkeiten

darunter:
taglich fallig

3. Treuhandverbindlichkeiten
darunter:

Treuhandkredite

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) Reservefonds der Freien und Hansestadt
Hamburg

b) andere

5. Rechnungsabgrenzungsposten
a) aus dem Emissions- und Darlehensgeschéft
b) andere

6. Ruckstellungen

a) Ruckstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen

b) andere Rickstellungen

7. Fonds fir allgemeine Bankrisiken
8. Eigenkapital

a) Gezeichnetes Kapital

b) Sonderkapital

¢) Gewinnricklagen

andere Gewinnrucklagen

EUR
481.326.370,36

(Vorjahr TEUR
614.588)

EUR
44.341.207,15

(Vorjahr TEUR
19.170)

EUR 4.992.802,28

(Vorjahr TEUR
5.998)

EUR
481.326.370,36

(Vorjahr TEUR
614.588)

3.900.494.599,42
444.772.585,13
33.490.918,94

3.179.675,97
811.192,31

EUR

16.064.941,46
689.707,01

3.672.886,39
1.262.192,63

15.100.592,00
4.688.808,00

100.000.000,00
558.272.744,63

4.378.758.103,49
481.326.370,36

4.821.403,36
8.231.877,05

3.990.868,28
5.096.827.298,51

EUR
3.656.141.479,27

165.114.098,51

481.326.370,36

16.754.648,47

4.935.079,02

19.789.400,00
7.300.000,00

3.805.350
443.996
22.913
4.272.259
614.589

4.952
10.122

2.572

754

3.326
4.979.035

Vorjahr
TEUR

3.398.226

168.737

614.589

23.202
582
23.784

2.795
1.422
4.217

14.747
3.969
18.716
5.300

100.000
558.273



- sonstige Ricklagen 84.093.478,25 84.093

- zweckgebundene Riicklagen 3.100.000,00 3.100
745.466.222,88 745.466

Summe der Passiva 5.096.827.298,51 4.979.035

1. Eventualverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Burgschaften 109.818.694,86 178.022

2. Andere Verpflichtungen

Unwiderrufliche Kreditzusagen 687.606.459,75 787.333

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2008

Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Hamburg

Vorjahr
EUR EUR e
1. Zinsertrage aus Kredit- und Geldmarktgeschaften 296.086.779,54 298.733
2. Zinsaufwendungen 172.687.975,47 165.406
123.398.804,07 133.327
3. Provisionsertrage 4.638.380,67 4.260
4. Provisionsaufwendungen 145.197,25 227
4.493.183,42 4.033
5. Sonstige betriebliche Ertrage 1.272.877,77 1.326
6. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehalter 7.148.683,06 7.525
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstiitzung 2.806.974,75 2.581
darunter: fur Altersversorgung EUR 1.517.602,02 9.955.657,81 10.106
(Vorjahr TEUR 1.162)
b) andere Verwaltungsaufwendungen 4.037.479,35 3.030
13.993.137,16 13.136
7. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle
Anlagewerte ur?d Sachanlagen 9N 210.362,77 178
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 81.487,69 74
9. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen 107.150,23 72
10. ZufUhrung zum Fonds fir allgemeine Bankrisiken 2.000.000,00 1.000
11. Ergebnis vor Zuschussen 112.772.727,41 124.226
12. Zuschusse
a) Aufwendungen fir FérderungsmaRnahmen 140.870.690,51 149.858
b) Ertrage aus Zuweisungen der Freien und Hansestadt Hamburg 28.097.963,10 26.732
112.772.727,41 123.126
13. Jahresiiberschuss 0,00 1.100
14. Einstellungen in zweckgebundene Riicklagen 0,00 1.100
15. Bilanzgewinn 0,00 0

Anhang zum Jahresabschluss 31. Dezember 2008

HAMBURGISCHE WOHNUNGSBAUKREDITANSTALT
I. Angaben zur Bilanzierung

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Bilanzierung wurde unter Beachtung der Vorschriften des Handelsgesetzbuches und der anzuwendenden Verordnung
Uber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV) vom 11. Dezember 1998 zuletzt
geandert am 22. Mai 2005 vorgenommen.

Die Formblatter fur die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung in der fir Realkreditinstitute vorgeschriebenen Fassung
wurden im Hinblick auf die Aufgabenstellung der Anstalt ergéanzt, um die Klarheit der Darstellung zu verbessern. Fiur die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde die Staffelform gewahlt.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schulden wurde im Vergleich zu den Vorjahren grundséatzlich beibehalten.



Sie erfolgt nach den Vorschriften der 88 252 ff. und 88§ 340 ff. HGB.

Soweit bei Darlehen und anderen Forderungen Unterschiedsbetrdge zwischen Nennbetrdgen und Auszahlungsbetragen
bestehen, die Zins-oder Provisionscharakter haben, werden gem. § 340e Abs. 2 HGB Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

In den Forderungen sind Darlehen enthalten, die geméall dem besonderen Férderungsauftrag der Hamburgischen
Wohnungsbaukreditanstalt (§ 3 Gesetz Uber die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt) von den Darlehensnehmern nicht
marktublich verzinst werden. Mit dem Inkrafttreten des Vertrages zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der
Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt Giber die Ubernahme eines Zinsausgleiches durch die Freie und Hansestadt
Hamburg zum 31.12.1997, der durch die Nachtrdge vom 27.12.2004 und 22.03.2007 erganzt wird, wurde die
Unterverzinslichkeit dieser Darlehen aufgehoben und ihre Vollwertigkeit erreicht.

Die aus den verkauften Tilgungsforderungen resultierenden Ertrage bilanziert die WK weiterhin als Zinsertrag, da es sich
nicht um ein traditionelles Treuhandgeschéft handelt. Die o. g. Forderungen sind lediglich ein Teil eines Fordermodells, das
zusatzlich aus einem weiteren Darlehen sowie einem Zuschuss besteht, die unverdndert im Foérderbestand der WK verblieben
sind. AulRerdem bleibt der Zinsanspruch der WK gegentiber den Kunden trotz des Tilgungsverkaufs unverandert
fortbestehen, so dass auch im Sinne der Bilanzkontinuitat dieser Ansatz gewahlt wurde.

Den Risiken im Kreditgeschaft wurde durch Bildung von Einzel- und Pauschalwertberichtigungen Rechnung getragen. Die zur
Ermittlung des Pauschalwertberichtigungsbedarfs angewendeten Bemessungssatze wurden entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften und aufgrund der in der Vergangenheit tatséchlich entstandenen Ausfallrisiken gewahlt. Die Wertberichtigungen
fur Kapitalforderungen tbernimmt die Freie und Hansestadt Hamburg direkt. Sie werden unmittelbar mit dem hierfir zur
Verfligung stehenden Reservefonds verrechnet.

Die Pensionsrickstellungen wurden auf der Grundlage eines versicherungsmathematischen Gutachtens nach dem
Teilwertverfahren unter Zugrundelegung eines Rechnungszinsfulies von 6 % p. a. und der Richttafeln 2005G nach Prof. Dr.
Klaus Heubeck gebildet.

Fur vertraglich geregelte Altersteilzeitverpflichtungen besteht eine angemessene Ruckstellung.

Die sonstigen Ruckstellungen tragen allen erkennbaren Risiken Rechnung und wurden nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung bemessen. Von dem Wahlrecht zur Bildung von Aufwandsriickstellungen nach § 249 Abs. 2 HGB wurde
Gebrauch gemacht.

Generell werden Vermdgensgegenstédnde und Schulden zum Bruttowert bilanziert. Die Umsatzsteuerpflicht ist hierbei von
materiell untergeordneter Bedeutung.

Der bereits bestehende Sonderposten fir allgemeine Bankrisiken gem. § 340g HGB wurde vor dem Hintergrund der vom
Fordergeschaft ausgehenden besonderen Risiken erhéht.

I1. Angaben und Erlauterungen zur Bilanz

Die nachfolgenden Erlauterungen zu den einzelnen Positionen der Bilanz erfolgen entsprechend der Reihenfolge der
Ausweispositionen.

Forderungen an Kreditinstitute mit vereinbarter Laufzeit oder Kundigungsfrist

in TEUR 31.12.2008 31.12.2007
Hypothekendarlehen

< bis drei Monate 0,0 0,0
* mehr als drei Monate bis ein Jahr 0,0 0,0
* mehr als ein Jahr bis funf Jahre 0,0 0,0
e mehr als finf Jahre 9,2 10,6
Andere Forderungen

< bis drei Monate 28.656,9 22.081,6
e mehr als drei Monate bis ein Jahr 125.847,9 1.995,8
* mehr als ein Jahr bis finf Jahre 0,0 0,0
 mehr als funf Jahre 0,0 0,0
Hypothekendarlehen

« bis drei Monate 40.728,9 39.065,3
 mehr als drei Monate bis ein Jahr 84.481,0 80.108,3
e mehr als ein Jahr bis finf Jahre 503.224,9 490.054,8
« mehr als funf Jahre 3.272.060,2 3.196.121,9
Kommunalkredite

 bis drei Monate 13.575,9 25.087,8
« mehr als drei Monate bis ein Jahr 17.964,3 15.783,2
* mehr als ein Jahr bis funf Jahre 81.158,8 72.103,3



* mehr als fanf Jahre 332.073,5 331.021,8
Andere Forderungen

« bis drei Monate 1.646,5 1.227,1
* mehr als drei Monate bis ein Jahr 709,8 528,2
* mehr als ein Jahr bis funf Jahre 5.015,1 4.156,8
e mehr als finf Jahre 26.119,2 17.000,6

Das Treuhandvermdgen besteht mit 30.844,6 T€ aus Hypothekendarlehen und mit 16.174,7 T€ aus den anderen
Forderungen. AuRerdem sind dem Treuhandvermdgen aus den Forderungsverkaufen (2004 sowie 2005) 434.307,05 T€
zugeordnet, die durch die Freie und Hansestadt Hamburg garantiert sind.

Die Treuhandverbindlichkeiten bestehen in Héhe von 437.957,8 T€ gegenuber Kreditinstituten und in Hohe von 43.368,6 T€
gegeniuber anderen Treugebern; darunter sind taglich fallig 68.787,8 T€.

Entwicklung des Anlagevermdogens

in TEUR Immaterielle Sachanlagen
Anlagewerte
Anschaffungskosten 01.01.2008 857,2 15.236,9
e Zugange 0,0 79,9
* Abgange 354,7 398,8
* Abschreibungen kumuliert 502,5 10.096,6
Restbuchwert 31.12.2008 0,0 4.821,4
Anschaffungskosten 31.12.2008 502,5 14.918,0
Abschreibungen des Geschéftsjahres 0,0 210,4

Die Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und tber die betriebsgewdéhnliche
Nutzungsdauer linear abgeschrieben. Fremderstellte DV-Programme fir die eingesetzte SAP-Software werden entsprechend
der IDW-Stellungnahme zur Bilanzierung von Software beim Anwender (IDW RS HFA 11) vom 30.06.2004 direkt als

Aufwand gebucht und nicht als Immaterielle Anlagewerte behandelt.

Die Zu- und Abgange betreffen Giberwiegend DV-Software und -Hardware. Der eigenen Tatigkeit dienen Grundstiicke und
Gebaude mit einem Buchwert von 4.559,0 T€; die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird mit 262,4 T€ bilanziert.

Aulerplanmafige Abschreibungen sind in 2008 nicht zu verzeichnen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande zeigen hauptsachlich den restlichen Anspruch gegen die Freie und Hansestadt
Hamburg auf Leistung des vertraglich geregelten Zinsausgleiches fir das 4. Quartal sowie des gesetzlichen Ausgleiches der

Ertragsrechnung.

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

in TEUR 31.12.2008 31.12.2007
mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist

« bis drei Monate 48.261,7 89.594,6
e mehr als drei Monate bis ein Jahr 299.035,4 83.432,7
e mehr als ein Jahr bis finf Jahre 728.072,3 957.765,7
e mehr als funf Jahre 2.536.430,9 2.248.263,1
Verbindlichkeiten gegenuber Kunden

in TEUR 31.12.2008 31.12.2007
mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist

e bis drei Monate 991,7 991,7
e mehr als drei Monate bis ein Jahr 8.238,9 5.743,6
e mehr als ein Jahr bis funf Jahre 79.761,5 79.761,5
 mehr als fiinf Jahre 71.129,2 76.242,1

Innerhalb der Position ,,Sonstige Verbindlichkeiten“ wird der ,,Reservefonds der Freien und Hansestadt Hamburg“ gesondert

ausgewiesen. Der Reservefonds ist eine seit dem 1. Januar 1993 bestehende Verbindlichkeit der Hamburgischen

Wohnungsbaukreditanstalt gegenuiiber der Freien und Hansestadt Hamburg. Die kiinftigen Ver&nderungen sind ihrer Art nach

in einem Vertrag mit der Freien und Hansestadt Hamburg festgelegt.

Eigenkapitalausstattung

Das Grundkapital der Anstalt betragt gemal § 2 Abs. 1 des Gesetzes liber die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt

100.000,0 T€.



Das Sonderkapital beruht auf der Einbringung des Wohnungsbauférderungsvermdgens der Freien und Hansestadt Hamburg
zum 1. Januar 1973 in die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt. Auch dieser Eigenkapitalbestandteil blieb im
Geschéftsjahr 2008 mit 558.272,7 T€ unverandert zum Vorjahr bestehen.

Seit Inkrafttreten der Regelungen zur Ubernahme eines Zinsausgleiches durch die Freie und Hansestadt Hamburg ist das
Sonderkapital geméaR § 10 KWG in voller Hohe haftendes Eigenkapital.

Die im Vorjahr gebildete zweckgebundene Rucklage fur Erneuerungen am Birogebaude der WK ist in unveréanderter Hohe
zum 31.12.2008 mit 3.100,0 T€ beibehalten worden. Sie entspricht dem vom Verwaltungsrat der Bank genehmigten
Kostenrahmen der geplanten BaumalRnahmen.

Diese Rucklage wird gemal 810 KWG nicht dem haftenden Eigenkapital zugeordnet.

Das haftende Eigenkapital gemaR 810 KWG errechnet sich nach Zufiihrung von 2,0 Mio. € zum Fonds fur allgemeine
Bankrisiken wie folgt:

a) Gezeichnetes Kapital 100. 000,0 T€
b) Sonderkapital 558.272,7 T€
¢) Gewinnricklagen

— andere Gewinnrticklagen

 sonstige Ricklagen 84.093,5 T€

« zweckgebundene Rucklagen (3.100,0 T€)

d) abzgl. Immaterielle Anlagewerte 0,0 T€

e) zuzgl. Fonds fir allgemeine Bankrisiken 7.300,0 T€
749.666,2 T€

Die Eigentumsverhéltnisse sind seit dem 1. November 2003 unverandert. Alleinige Anteilseignerin und Anstaltstragerin ist die
Freie und Hansestadt Hamburg.

KWG-Grundsatze

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt hat die in der Bundesrepublik Deutschland geltenden Vorschriften tGber das
Eigenkapital und die Liquiditat der Kreditinstitute nach dem Kreditwesengesetz jederzeit eingehalten.

I11. Angaben und Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt ordnet die Zinsaufwendungen fur die Bereitstellung von Kfw-
Weiterleitungskrediten in Hohe von 117,1 T€ den Provisionsaufwendungen zu. Mit dieser Darstellungsweise werden die von
den Darlehensnehmern vereinnahmten Bereitstellungsprovisionen denen von der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
gezahlten Provisionen in einer Gewinn- und Verlustrechnungsposition gegeniibergestellt.

Die zulassigen Kompensationen von Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen mit den entsprechenden
Ertragen wurden vorgenommen.

Die Zuschiisse werden in Erfilllung der gesetzlichen Aufgabenstellung gewahrt.

Der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt ist gem. § 6d des Hamburgischen Hochschulgesetzes (HmbHG) vom 18. Juli
2001 zuletzt geandert am 23. September 2008 die Finanzierung der Studiengebtihren ab dem Wintersemester 2008
Ubertragen worden. Sie soll die gestundeten GeblUhrenforderungen der Hamburger Hochschulen vorfinanzieren, die
gestundeten Studiengebihren verwalten und spéater die einkommensbezogene Rickforderung der aufgelaufenen Betrdge von
den Studienabsolventen nach Ablauf der Stundungsfrist einfordern. In einem ersten Schritt hat die Bank im Dezember 2008
eine Abschlagzahlung in Hohe von 6.301,4 T€ gem. § 9 Abs. 2 StudGebVODen an die staatlichen Hamburger Hochschulen
geleistet.

Die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt ist von den Ertragsteuern befreit.
Derivative Geschafte

Die WK hat im Rahmen der Steuerung von Zinsanderungsrisiken Zinsswapgeschéfte als Deckungsgeschéfte abgeschlossen.
Diese am Bilanzstichtag noch nicht abgewickelten Termingeschafte mit Banken mit Sitz in der Bundesrepublik Deutschland
haben ein Nominalvolumen von 456.662 T€. Nach der Laufzeitmethode (8 23 Solvabilitatsverordnung) betragt der
Kreditaquivalenzbetrag 50.584 T€. Die Restlaufzeiten gliedern sich in bis 1 Jahr mit 86.920 T€, Uber 1 Jahr bis unter 5
Jahren mit 56.242 T€ und in Uber 5 Jahren mit 313.500 T€. Die Zeitwerte wurden als Barwert zuklnftiger
Zinszahlungsstréme auf Basis der mark to market-Methode ermittelt und haben einen negativen Marktwert von 19.549 T€.
Die Marktwerte stehen im Zusammenhang mit Sicherungsbeziehungen zu bilanzwirksamen Geschéften, denen gegenlaufige
Wertentwicklungen der gesicherten Grundgeschéafte gegentberstehen.

IV. Sonstige Angaben



Bei den Eventualverbindlichkeiten handelt es sich fast ausschlieRlich um Birgschaften fiir grundpfandrechtlich gesicherte
Darlehen im nachrangigen Bereich. Fur diese Birgschaften besteht eine Rickburgschaft der Freien und Hansestadt
Hamburg. AuBerdem bestehen Ausfallblirgschaften in Hohe von 332,7 T€ aus dem Férderprogramm studentisches Wohnen
auf der Veddel und in Wilhelmsburg. Fir diese Burgschaften sind Rickstellungen in Hohe von 204,7 T€ gebildet worden.

Von den unwiderruflichen Kreditzusagen entfallen 454.020 T€ auf Darlehen, die als Annuitatshilfedarlehen tber eine Dauer
von bis zu 24 Jahren anwachsen.

Weitere Verpflichtungen bestehen aus zugesagten Zuschissen in Hohe von 1.520.891 T€. Davon sind als Teil der
Annuitatshilfe 116.770 T€ Uber eine Dauer von bis zu 24 Jahren und Aufwendungszuschiisse nach dem Fordersystem ab
1995 in Ho6he von 1.223.871 T€ mit Laufzeiten von Uber 30 Jahren zu leisten. Soweit die Zuschisse zur
Wohnungsbauférderung nicht aus Ertragsiberschiissen (inklusive Zinsausgleich) erbracht werden kénnen, erhalt die
Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt Zuweisungen der Freien und Hansestadt Hamburg. Aus diesem Grund ist eine
Rickstellung nicht erforderlich.

Forderungen gegen die Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt sind gemaR § 28 Satz 1 Nr. 2 a) i. V. m. § 31 Satz 1 SolvV
mit einem Risikogewicht von 0 % zu beriicksichtigen bzw. bleiben gemal § 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1c KWG im Rahmen der
GroRkreditmeldung unbericksichtigt. Somit erfullen diese Forderungen das Kriterium der Nullgewichtung.

Die Anstalt ist Mitglied des Bundesverbandes offentlicher Banken Deutschland (VOB). Auf Grund des Einlagensicherungs-
und Anlegerentschadigungsgesetzes gehort die WK der Entschadigungseinrichtung des Bundesverbandes Offentlicher
Banken Deutschlands GmbH an. AuRerdem ist sie Mitglied im Einlagensicherungsfonds dieses Verbandes.

Anzahl der Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

2008 2007
mannlich weiblich Gesamt mannlich weiblich Gesamt
Vollzeitbeschéftigte 60 62 122 62 67 129
Teilzeitbeschéftigte 0 24 24 0 21 21
Mitarbeiter in Altersteilzeit 10 4 14 8 3 11
70 90 160 70 91 161
Auszubildende 3 5 8 6 5 11
Gesamt 73 95 168 76 96 172
Organe und Ausschusse
Gesamtbeziige:
Vorstand 361.451,79 €
Verwaltungsrat 1.080,00 €
Ausschiisse 1.040,00 €

Die Gesamtbeziige ehemaliger Mitglieder des Vorstandes und ihrer Hinterbliebenen betrugen 195.282,64 €. Fur
Pensionsverpflichtungen gegentiber diesem Personenkreis sind 1.908.042,00 € zurlickgestellt.

Vorschisse und Kredite:

Vorstand: 0,00 €
Verwaltungsrat: 22.179,34 €
Organe

Verwaltungsrat

Vom Senat berufene Mitglieder

Axel Gedaschko (bis 18. Mai 2008)
Senator, Préases der Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt der Freien und Hansestadt Hamburg, Vorsitzer

Anja Hajduk (seit 19. Mai 2008)
Senatorin, Prases der Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt der Freien und Hansestadt Hamburg, Vorsitzerin

Dr. Michael Freytag
Senator, Prases der Finanzbehdrde der Freien und Hansestadt Hamburg, Stellv. Vorsitzer

Michael Heinrich
Leitender Regierungsdirektor, Finanzbehorde der Freien und Hansestadt Hamburg, Amt fur Vermdgens- und
Beteiligungsmanagement

Holger Kowalski



Vorstandsvorsitzender, Altonaer Spar- und Bauverein

Dr. Horst-Michael Pelikahn
Senatsdirektor,
Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt der Freien und Hansestadt Hamburg

Willi Rickert
Senatsdirektor,
Behdorde fur Stadtentwicklung und Umwelt der Freien und Hansestadt Hamburg

Arbeitnehmervertreter der Anstalt

Christian Bergmann
Verwaltungsangestellter der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

Andreas Geercken
Verwaltungsangestellter der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

Beate Malczyk
Verwaltungsangestellte der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt

Vorstand

Uwe Qualmann (Vorsitzer)
Ralf Sommer
Staatsaufsicht

Senat der Freien und Hansestadt Hamburg

Hamburg, den 10. Marz 2009
Vorstand
Qualmann

Sommer

BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung
der Buchfiihrung und den Lagebericht der Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt -rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen
Rechts-, Hamburg, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2008 bis zum 31. Dezember 2008 gepruft Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Anstalt. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung und tber den Lagebericht
abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen
und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstoe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Anstalt sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchflihrung,
Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
Wiurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den
tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Anstalt. Der Lagebericht steht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Anstalt und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.



amburg, den 10. Marz 2009

BDO Deutsche Warentreuhand
Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Rohardt, Wirtschaftsprufer

Dyrong, Wirtschaftsprufer

Der Verwaltungsrat und die Ausschiisse haben sich im Berichtsjahr in mehreren Sitzungen in Wahrnehmung ihrer
gesetzlichen und satzungsmafigen Aufgaben Uber die Geschéaftsentwicklung der Hamburgischen Wohnungsbaukreditanstalt
informiert, die Geschaftsfihrung des Vorstandes Uberwacht und die erforderlichen Beschlisse gefasst.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 ist durch die WP-Gesellschaft BDO Deutsche Warentreuhand AG
Wirtschaftspriufungsgesellschaft geprift und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen worden. Der
Verwaltungsrat hat den Jahresabschluss sowie den Lagebericht genehmigt und dem Vorstand Entlastung erteilt.

Hamburg, den 14. Mai 2009
Die Vorsitzerin des Verwaltungsrates

Anja Hajduk, Senatorin



